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% el proceso de la compra de una casa

fase 1: determine las necesidades de la tenencia de una casa

= ;Qué tipo de casa debo (debemos) comprar?

= ;Cuidnto puedo (podemos) pagar por una casa?

fase 2: localice y evalue la casa
= :;Dénde deseo (deseamos) vivir?

= :Qué aspectos de la casa necesitan mejorarse?

fase 3: el precio de la propiedad

= :Qué es un precio apropiado en el mercado?

= Qué tan flexibles serdn las negociaciones?

fase 4: obtencion del financiamiento

= De qué cantidad dispongo para el pago inicial?
= Cuiles son las tasas actuales de los préstamos
hipotecarios?

= ;Puedo (podemos) obtener un préstamo hipotecario?

= Qué tipo de hipoteca debo escoger?

fase 5: cierre de la transaccion de compra

= :Qué es la fecha de cierre?

= Qué fondos y documentos necesitaré para el cierre?

= :Se entendi6 toda la informacién antes de firmar los

documentos finales?
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%J los requisitos de un préstamo hipotecario

= Determine el valor estimado de la casa que le gustaria comprar.

=  Obtenga el financiamiento para el pago inicial, de sus ahorros,
o de regalos o préstamos de sus familiares.

= Si es necesario, reduzca sus otras deudas o mejore su informe
de crédito.

=  Compare honorarios, servicios y tasas de los préstamos
hipotecarios de diferentes prestadores.

- Prepara una solicitud para un préstamo hipotecario.

la aceptacion del préstamo hipotecario dependera de su
informe de crédito.

La cantidad del préstamo hipotecario que le podran otorgar estara
influenciada por:

= Suingreso
=  La cantidad que tiene disponible para el pago inicial

- Las tasas actuales de los préstamos hipotecarios
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tipos de hipotecas

hipotecas de tasa fija y pagos fijos

Hipoteca convencional de 30 afios
Hipoteca convencional de 15 6 20 afios

Hipoteca de tasa fija de la Autoridad Federal de la Vivienda
(Federal Housing Authority, FHA por sus siglas en inglés) y la
Administracién de Veteranos (Veterans Administration, VA por
sus siglas en inglés)

Préstamo con pago final mayor (términos de 3 a 10 afios)

pagos variables de tasa ajustable

Hipoteca de tasa ajustable (Ajustable rate mortgage: ARM por

sus siglas en inglés)
Hipotecas con pagos progresivos

Hipotecas con pagos progresivos para amortizar mas
raipidamente el capital

otros métodos de financiamiento:

Pago de puntos de descuento adicionales

Hipoteca de apreciacién compartida (shared appreciation

mortgage: SAM por sus siglas en inglés)
Segunda hipoteca (préstamo garantizado con la casa)
Hipotecas inversas

Refinanciamiento
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costos de cierre

en la liquidacion de la transaccion de bienes raices,
comunmente denominada “cierre”, el comprador de la
casa normalmente incurre en los siguientes costos:

= Tarifa por estudio del titulo (de $50 a $150)

= Seguro del titulo (de $100 a $600)

=  Honorarios de abogado (de $50 a $700)

m  Tarifa de la tasacion (de $100 a $300)

= Tarifas de registro; impuestos por transferencia (de $15 a $30)
= Informe de crédito (de $25 a $75)

= Inspeccidn para la deteccién de termitas (de $50 a $150)

= Tarifa por originacién del prestador (de 1 a 3 % de la cantidad
del préstamo)

= Reservas para seguro de la casa e impuestos sobre la propiedad
(la cantidad varia)

- Intereses pagados con anticipacién (si aplica)
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la venta de su hogar

al vender su casa preparela para aumentar su atractivo y su
valor en el mercado

Haga las reparaciones necesarias
Pinte las 4dreas exteriores e interiores

Modernice varias caracteristicas (por ejemplo cambie la alfombra
o los accesorios de fontaneria)

determine el precio de venta con base en:

Una tasacién para estimar el valor actual en el mercado
La ubicacidn, caracteristicas y edad de la casa

Las tasas actuales de los préstamos hipotecarios y la demanda en
el mercado de las casas de su area

decida si desea vender directamente su casa: “Venta por el
propietario”

Anuncie la venta de su casa en varios medios de publicidad
(diarios, Internet, volantes)

Prepérese para reunirse con los compradores potenciales y
ensefiarles la casa

Solicite los servicios de un abogado o de una compaiiia de titulos
para que se encarguen de los aspectos legales

considere solicitar los servicios de un agente de bienes raices

Entreviste a uno o mas agentes y compare sus servicios y
experiencia

Espere que el agente le proporcione un plan de mercadeo y que
maneje los aspectos financieros y legales de la venta

Comuniquese regularmente con el agente con relacién al precio
de venta y a los compradores potenciales
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nombre: fecha:

3 .deben rentar o comprar?

v instrucciones

En cada una de las siguientes situaciones, encierre en un circulo RENTAR, COMPRAR,
o DEPENDE para indicar su opinién con relacién a la decisién de esta persona con
respecto a una casa. Ademds, explique su respuesta.

fand
|

1. Marla tiene 22 afios de edad y piensa trabajar a tiempo completo, mientras estudia en una
ciudad vecina para obtener su titulo universitario.

RENTAR COMPRAR DEPENDE

2. Bill tiene 44 afos de edad y viaja frecuentemente fuera de la ciudad debido a su trabajo en
ventas. Es posible que su compaiiia lo transfiera a otro territorio de ventas en un plazo de
uno o dos afios.

RENTAR COMPRAR DEPENDE

3. Craig tiene 32 afos de edad, recientemente obtuvo su maestria en administracién de
empresas y ha estado trabajando en la misma compaiiia durante los wltimos seis afos.
Ademis ha podido ahorrar casi $8,000 en este periodo de tiempo.

RENTAR COMPRAR DEPENDE

4. Jess tiene 19 afios de edad y acaba de obtener su primer empleo como aprendiz de
representante de ventas en una compaiiia de software para computadoras.

RENTAR COMPRAR DEPENDE

5. Barb y Frank, de 54 y 57 afios de edad respectivamente, estin planeando jubilarse en los
préximos anos.

RENTAR COMPRAR DEPENDE
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& cdeben rentar o comprar? clave de respuestas

instrucciones

(u)

En cada una de las siguientes situaciones, encierre en un circulo RENTAR, COMPRAR,
o DEPENDE para indicar su opinién con relacién a la decisién de esta persona con
respecto a una casa. Ademds, explique su respuesta.

Marla tiene 22 afios de edad y piensa trabajar a tiempo completo, mientras estudia en una
ciudad vecina para obtener su titulo universitario.

COMPRAR DEPENDE

Bill tiene 44 afos de edad y viaja frecuentemente fuera de la ciudad debido a su trabajo en
ventas. Es posible que su compaiiia lo transfiera a otro territorio de ventas en un plazo de
uno o dos afios.

COMPRAR DEPENDE

Craig tiene 32 afios de edad, recientemente obtuvo su maestria en administracién de
empresas y ha estado trabajando en la misma compafiia durante los tltimos seis afos.
Ademais ha podido ahorrar casi $8,000 en este periodo de tiempo.

RENTAR COMPRAR DEPENDE

Jess tiene 19 afios de edad y acaba de obtener su primer empleo como aprendiz de
representante de ventas en una compaiiia de software para computadoras.

COMPRAR DEPENDE

Barb y Frank, de 54 y 57 afos de edad respectivamente, estin planeando jubilarse en los
préximos afos.

RENTAR COMPRAR (_DEPENDE
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nombre: fecha:

=3 la inspecciéon de una casa

PARA Con base en la observacién personal de varias casas, entrevistas con propietarios de casa
‘| y agentes de bienes raices, y con el uso de Internet, liste varios elementos que se deben
VA considerar cuando se hace la inspeccién de una casa antes de decidir comprarla.

instalaciones exteriores:
1.

construccion exterior:
1.

construccion interior:
1.

diseio interior:
1.
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nombre: fecha:

1=
3 en busqueda de una hipoteca

Usando el siguiente formulario compare dos o mds fuentes de préstamos hipotecarios:

Tipo de hipoteca:
(convencional, de tasa ajustable)

Duracién: (ndmero de afios)

Cantidad de la hipoteca:

Institucion financiera:

(domicilio, teléfono)

Persona de contacto:

Sitio en la Web:

Cuota de la solicitud:

Informe de crédito:

Tarifa de la tasacion:

Tarifa por originacion del préstamo:

Tasa de interés:

Pago mensual:

Puntos:

Otras tarifas, cargos:

(interés prepagado)

Otra informacion:
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nombre: fecha:

(=
E=3 calculo de los pagos de una hipoteca

Usando los siguientes factores del pago de una hipoteca, calcule el pago hipotecario mensual en
las siguientes situaciones:

factores del pago de una hipoteca
(factores del principal y del interés por cada $1,000 de préstamo)

Tasa por término 30 aios 25 anos 20 anos 15 anos
6.0% $6.00 $6.44 $7.16 $8.43
6.5 6.32 6.67 7.45 8.71
7.0 6.65 7.06 7.75 8.98
7.5 6.99 7.39 8.06 9.27
8.0 7.34 7.72 8.36 9.56
8.5 7.69 8.05 8.68 9.85
9.0 8.05 8.39 9.00 10.14
9.5 8.41 8.74 9.32 10.44

10.0 8.78 9.09 9.65 10.75
10.5 9.15 9.44 9.98 11.05
11.0 9.52 9.80 10.32 11.37
11.5 9.90 10.16 10.66 11.68
12.0 10.29 10.53 11.01 12.00
12.5 10.67 10.90 11.36 12.33
13.0 11.06 11.28 11.72 12.65
13.5 11.45 11.66 12.07 12.98
14.0 11.85 12.04 12.44 13.32
14.5 12.25 12.42 12.80 13.66
15.0 12.64 12.81 13.17 14.00

Ejemplo: Una hipoteca de 30 afios al 9 por ciento para $80,000.
Calculos: $8.05 de la tabla, multiplicado por 80 (de los $80,000) equivale a $644

1. Una hipoteca de 15 anos al 8.5 por ciento para $75,000.

2 Una hipoteca de 30 afios al 8 por ciento para $95,000.

3. Una hipoteca de 20 afios al 7 por ciento para $155,000.

4. Una hipoteca de 30 afios al 7.5 por ciento para $60,000.
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8 calculo de los pagos de una hipoteca

clave de respuestas

Usando los siguientes factores del pago de una hipoteca, calcule el pago hipotecario mensual en
las siguientes situaciones:

factores del pago de una hipoteca
(factores del principal y del interés por cada $1,000 de préstamo)

Tasa por término 30 ainos 25 anos 20 anos 15 anos
6.0% $6.00 $6.44 $7.16 $8.43
6.5 6.32 6.67 7.45 8.71
7.0 6.65 7.06 7.75 8.98
7.5 6.99 7.39 8.06 9.27
8.0 7.34 7.72 8.36 9.56
8.5 7.69 8.05 8.68 9.85
9.0 8.05 8.39 9.00 10.14
9.5 8.41 8.74 9.32 10.44

10.0 8.78 9.09 9.65 10.75
10.5 9.15 9.44 9.98 11.05
11.0 9.52 9.80 10.32 11.37
11.5 9.90 10.16 10.66 11.68
12.0 10.29 10.53 11.01 12.00
12.5 10.67 10.90 11.36 12.33
13.0 11.06 11.28 11.72 12.65
13.5 11.45 11.66 12.07 12.98
14.0 11.85 12.04 12.44 13.32
14.5 12.25 12.42 12.80 13.66
15.0 12.64 12.81 13.17 14.00

Ejemplo: Una hipoteca de 30 afios al 9 por ciento para $80,000.
Calculos: $8.05 de la tabla, multiplicado por 80 (de los $80,000) equivale a $644

1. Una hipoteca de 15 afos al 8.5 por ciento para $75,000. $9.85x 75 = $738.75
2 Una hipoteca de 30 afios al 8 por ciento para $95,000. $7.34 x 95 = $697.30
3. Una hipoteca de 20 afios al 7 por ciento para $155,000. 775x155 = $1.201.25
4. Una hipoteca de 30 afios al 7.5 por ciento para $60,000. 0.99 x 60 = $419.40
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nombre:

prueba de la leccién tres:
la compra de una casa —

fecha:

PRUEBA

verdadero o falso

1.
2.

Una ventaja importante de rentar es el orgullo que proporciona la tenencia.

Generalmente en la compra de una casa hay menos costos que en la renta de una
casa.

El proceso de la compra de una casa concluye con el cierre de la transaccién de
compra.

Un pago inicial mayor reducird la cantidad de la hipoteca que se necesita.

Las hipotecas convencionales generalmente tienen una tasa que cambia
dependiendo del cambio de las tasas de interés en el mercado.

opcion multiple

6.

—  Una desventaja comin de la
compra de una casa es:

ejemplo

Roberto y Shelly han ahorrado $7,000 para el pago inicial de una casa. A Roberto le gustaria
comprar una casa grande que se encuentra a gran distancia de sus lugares de empleo. A Shelly
le gustaria una pequefia casa urbana cercana a sus lugares de empleo. ;Qué factores deben
considerar cuando compren la casa?

A.
B.
C.

D.

pocos beneficios financieros.
movilidad limitada.

restricciones para decorar y
tener mascotas.

condiciones en el
arrendamiento.

El proceso de la compra de una
casa comienza con:

A.

la localizacién y evaluacién de
una casa.

el precio de la propiedad.

la determinacién de las
necesidades para la tenencia
de una casa.

la obtencién de la tasacién de

la propiedad.

10.

La cantidad de hipoteca que una

persona puede pagar depende de:

A. la ubicacién de la casa.

B. el ingreso del comprador.

C. el costo del seguro.

D. la edad del comprador.

Una hipoteca _____ involucra un
pago final muy grande.

A. convencional

B. de pagos progresivos

C. de apreciacién compartida

D. con pago final mayor

Los cargos para la liquidacién de
una transaccién de bienes raices
también se denominan costos de:

A. hipoteca.
B. cierre.
C. posesion.
D. venta.
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prueba de la leccion tres: [ ,

=

la compra de una casal—
clave de respuestas

verdadero o falso

1. 4 Una ventaja importante de rentar es el orgullo que proporciona la tenencia.

2. _f__ Generalmente en la compra de una casa hay menos costos que en la renta de una
casa.

3. 4 El proceso de la compra de una casa concluye con el cierre de la transaccién de
compra.

4, 4 Un pago inicial mayor reducird la cantidad de la hipoteca que se necesita.

5. _f _ Las hipotecas convencionales generalmente tienen una tasa que cambia

dependiendo del cambio de las tasas de interés en el mercado.

opcion multiple

6. B Unadesventaja comiin de la 8. _B__ Lacantidad de hipoteca que una
compra de una casa es: persona puede pagar depende de:
A. pocos beneficios financieros. A. la ubicacién de la casa.
B. movilidad limitada. B. el ingreso del comprador.
C. restricciones para decorar y C. el costo del seguro.

tener mascotas. D. la edad del comprador.

D. condiciones en el

arrendamiento. 9. _L__ Unahipoteca involucra un
pago final muy grande.
7. _C__ Elproceso de la compra de una .
A. convencional

casa comienza con:

., ., B. de pagos progresivos
A. lalocalizacién y evaluacién de Pagos prog

una casa. C. de apreciacién compartida
B. el precio de la propiedad. D. con pago final mayor
la determinacién de las 10. _B__ Los cargos para la liquidacién de
necesidades para la tenencia una transaccién de bienes raices
de una casa. también se denominan costos de:
D. la obtencién de la tasacién de A. hipoteca.
la propiedad. cierre.

B
C. posesion.
D

venta.

ejemplo
Roberto y Shelly han ahorrado $7,000 para el pago inicial de una casa. A Roberto le gustaria
comprar una casa grande que se encuentra a gran distancia de sus lugares de empleo. A Shelly

le gustaria una pequefia casa urbana cercana a sus lugares de empleo. ;Qué factores deben
considerar cuando compren la casa?

Deben comenzar determinando lo que pueden pagar. Luego, deben considerar el Zrea donde les gustaria vivir.
Ademas, deben investigar varias fuentes y tipos de hipotecas.
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